РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

КАМЧАТСКИЙ КРАЙ

СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

МИЛЬКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

КАМЧАТСКОГО КРАЯ

1-го созыва

  Р Е Ш Е Н И Е

От 24.04.2025                                                                                                       № 83 

   18-я сессия 

Об утверждении Положения

о порядке сдачи в аренду (субаренду)
муниципального имущества Мильковского муниципального округа
Принято решением Совета народных депутатов

Мильковского муниципального округа от 17.04.2025 № 269
1. Утвердить Положение о порядке сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества Мильковского муниципального округа, согласно приложению к настоящему решению.

2. Обнародовать настоящее решение путем его опубликования в периодическом печатном издании газета «Мильковские новости» и разместить на официальном сайте Мильковского муниципального округа в информационно – телекоммуникационной сети «Интернет».
3. Настоящее решение вступает в силу после дня его официального обнародования.

И.о. главы Мильковского

муниципального округа                             
        С.В.Лобанов
Приложение к решению Совета 
народных депутатов Мильковского муниципального округа 1-го созыва 18-й сессии от 24.04.2025 № 83


ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ (СУБАРЕНДУ) МУНИЦИПАЛЬНОГО

ИМУЩЕСТВА МИЛЬКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА
Настоящее Положение о порядке сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества Мильковского муниципального округа (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральными законами от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 21.03.2023 № 147/23 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса», Уставом Мильковского муниципального округа, Положением о Мильковском окружном комитете по управлению муниципальным имуществом и приватизации, и устанавливает порядок сдачи в аренду (субаренду) муниципального имущества Мильковского муниципального округа.

1. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ОБ АРЕНДЕ

1.1. Аренда муниципального имущества Мильковского муниципального округа — это основанное на договоре аренды срочное возмездное владение и пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности Мильковского муниципального округа за плату.
1.2. Настоящее положение устанавливает порядок передачи в аренду предприятий как имущественных комплексов, производственных и других имущественных комплексов, отдельных зданий, сооружений, строений и (жилых) нежилых помещений, оборудования, транспортных средств, иных материальных ценностей, находящихся в муниципальной собственности Мильковского муниципального округа (далее - муниципальное имущество). 

1.3. Полномочия арендодателя при передаче в аренду имущества, включенного в состав муниципальной казны, осуществляет Мильковский окружной комитет по управлению муниципальным имуществом и приватизации (далее - Комитет).

1.4. Арендодателем муниципального имущества, переданного в оперативное управление муниципального учреждения, выступает само муниципальное учреждение. При этом передача муниципального имущества, находящегося в оперативном управлении, и договор аренды подлежат согласованию Комитетом.
1.5. Арендодателем муниципального имущества, находящегося в хозяйственном ведении муниципального унитарного предприятия, выступает само муниципальное унитарное предприятие. При этом договор аренды подлежит обязательному согласованию с Комитетом.
1.6. Муниципальное имущество может быть предоставлено в аренду юридическим лицам и (или) физическим лицам в соответствии с действующим законодательством 
1.7. Отношения арендодателя с арендатором регламентируются договором аренды муниципального имущества.

1.8. Имущество, включенное в Перечень муниципального имущества Мильковского муниципального округа,  свободное от прав третьих лиц (за исключением имущественных прав субъектов малого и среднего предпринимательства, физических лиц, не являющихся индивидуальными предпринимателями и применяющих специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», права хозяйственного ведения, права оперативного управления), предназначенное для предоставления во владение и (или) пользование на долгосрочной основе субъектам малого и среднего предпринимательства, физическим лицам, не являющимися индивидуальными предпринимателями и применяющим специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательств (далее - перечень), в том числе земельные участки, находящиеся в собственности Мильковского муниципального округа, так и государственная собственность на которые не разграничена, предоставляются в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства, по результатам проведения аукциона или конкурса на право заключения договора аренды (далее-торги), за исключением случаев, установленных ч. 1,9 ст.17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», а в отношении земельных участков - положениями земельного законодательства Российской Федерации, позволяющими указанным лицам приобретать в аренду земельные участки без проведения торгов.
1.9. Предоставление в аренду земельных участков, включенных в перечень, осуществляется в соответствии с положениями главы V.1 Земельного кодекса РФ.
1.10. Решение о предоставлении в аренду муниципального имущества, находящегося в казне, утверждается распоряжением руководителя Мильковского окружного комитета по управлению муниципальным имуществом и приватизации.
1.11. Передача муниципального имущества в аренду не влечет перехода права собственности на него.

1.12. Арендатор не вправе без согласия Комитета сдавать арендованное муниципальное имущество в субаренду и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу, предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных обществ и товариществ или паевого взноса в производственный кооператив, иным образом передавать арендные права, в том числе в качестве вклада по договорам о совместной деятельности.
1.13.  В случае реорганизации юридического лица-арендатора его права и обязанности по договору аренды переходят к его правопреемнику.
1.14.  Муниципальное имущество, переданное в аренду, должно использоваться в соответствии с целевым назначением имущества. Целевое назначение имущества определяется договором аренды, а в случае передачи имущества по договору субаренды соответственно договором субаренды.
1.15. Арендодатель (его полномочные представители), предварительно согласовав время с Арендатором, имеет право на беспрепятственный доступ к переданному в аренду имуществу с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий использования в соответствии с заключенным договором аренды и действующим законодательством. Осмотр может производиться в течение установленного рабочего дня в любое время. 

1.16. Переоборудование, перепланирование, реконструкция имущества допускаются при наличии письменного согласия арендодателя.

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

МИЛЬКОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

2.1. Организатором проведения конкурсов или аукционов (далее - торги) на право заключения договора аренды муниципального имущества, находящегося в муниципальной казне, является Комитет.

Организаторами торгов на право заключения договоров аренды имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными предприятиями Мильковского муниципального округа, а также имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными казенными предприятиями, муниципальными учреждениями, выступают указанные юридические лица при наличии согласия главы Мильковского муниципального округа.

2.2. По результатам проведения торгов определяется победитель, с которым заключается договор аренды муниципального имущества. 

2.3. Порядок проведения торгов на право заключения договора аренды устанавливается в соответствии с  Приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества и перечне видов имущества,  в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса». 
Указанный порядок заключения договора не распространяется на имущество, распоряжение которым осуществляется в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Водным кодексом Российской Федерации, Лесным кодексом Российской Федерации, законодательством Российской Федерации о недрах.

 2.4. Конкурс представляет собой способ реализации права аренды имущества, при котором право аренды принадлежит претенденту, представившему наилучшие предложения, по использованию муниципального имущества исходя из условий конкурса (в том числе наибольший размер арендной платы).

2.5. Аукцион представляет собой способ продажи права аренды имущества, при котором право аренды принадлежит претенденту, предложившему наиболее высокую цену договора, либо действующему правообладателю, если он заявил о своем желании заключить договор по наиболее высокой цене договора.

2.6. Допускаются случаи заключения договоров аренды без проведения конкурсов или аукционов в соответствии с Федеральным законом от 26.07.2006 N 135-Ф3 «О защите конкуренции».

2.7. Решение о проведении торгов на заключение договора аренды принимается комитетом в порядке, установленном федеральным законодательством. Предметом торгов является ежемесячный или ежегодный платеж арендной платы по договору.
2.7. Документы, предоставляемые для участия в торгах, должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации.

2.8. Заявки на участие в торгах рассматриваются комиссией в соответствии с действующим законодательством.

2.9. Договор аренды подлежит заключению в срок, установленный федеральным законодательством.

2.10. Обязанность по представлению договора аренды муниципального имущества на государственную регистрацию и оплате расходов по регистрации договора возлагается на арендатора, если иное не установлено договором аренды. 

2.11. При заключении договора аренды объекта муниципальной собственности арендатор обязан:

- поддерживать арендуемый объект в исправном состоянии и нести все расходы по его содержанию, включая расходы по содержанию и ремонту общего имущества;

- заключить договоры на оплату коммунальных услуг и техническое обслуживание арендуемых объектов муниципальной собственности;

- проводить текущий ремонт переданного в аренду объекта в соответствии с действующими нормативно-правовыми актами.

2.12. При прекращении договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.

2.13. По истечении срока действия договора аренды имущества, арендатор, заинтересованный в заключении договора на новый срок, обращается в Комитет с заявлением с указанием срока продления договора аренды.
В целях принятия решения о продлении договора аренды муниципального имущества без проведения торгов, Комитет в месячный срок со дня предоставления полного пакета документов, рассматривает поступившее заявление. Комитет готовит проект дополнительного соглашения для подписания, либо отказ в предоставлении с указанием причин.

2.14. Изменение и расторжение договора аренды возможны по соглашению сторон. Соглашение об изменении или расторжении договора аренды заключается в письменной форме. 

Требование об изменении или расторжении договора может быть заявлено в суд только после получения отказа другой стороны на предложение изменить или расторгнуть договор либо неполучения ответа в срок, указанный в предложении, а при его отсутствии - в 30-дневный срок.
2.15. По требованию арендодателя договор аренды может быть, досрочно расторгнут судом в случаях, когда арендатор:
- пользуется имуществом с существенным нарушением условий договора,

- предоставляет имущество в субаренду без согласия арендодателя,

- производит переоборудование и перепланировку арендуемого помещения без согласия арендодателя,

- существенно ухудшает имущество,

- более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату,

- в иных случаях, установленных договором.

2.16. По требованию арендатора договор аренды может быть, досрочно расторгнут судом в случаях, когда:

- арендодатель создает препятствия пользования арендованным имуществом в соответствии с условиями договора аренды или назначением имущества,

- переданное арендатору имущество имеет препятствующие пользованию им недостатки, которые не были оговорены арендодателем при заключении договора, не были ранее известны арендатору и не могли, были быть обнаружены арендатором во время осмотра имущества при заключении договора,

- имущество в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования.

3. ОСОБЕННОСТИ СОГЛАСОВАНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ 

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

3.1. Заключение договоров аренды муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями, на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями, осуществляется в соответствии с настоящим положением и действующим законодательством Российской Федерации. 

3.2. Комитет согласовывает необходимость проведения торгов на право заключения договоров аренды муниципального имущества. Для этого руководитель предприятия (учреждения) подает в Комитет заявление с указанием конкретного имущества, подлежащего передаче в аренду, обоснование передачи в аренду, предполагаемые условия аренды: срок, цели использования имущества арендатором.

Комитет в течение 5 рабочих дней рассматривает заявление и оформляет согласование на проведение торгов на право заключения договоров, либо отказывает в даче такого согласия.

3.3. Передача в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальными унитарными предприятиями; на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями разрешается только при условии, если такая передача не лишит муниципальное унитарное предприятие, муниципальное учреждение возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены уставом, и не ограничит эту возможность, а также обеспечит сохранность муниципального имущества. 
3.4. Согласование Комитетом передачи в аренду муниципального имущества, закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, может осуществляться в виде участия Комитета стороной договора аренды.

3.5. Использование муниципального имущества по договору аренды подлежит контролю со стороны Комитета.

4. ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРОВ СУБАРЕНДЫ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА 

4.1. Арендатор вправе с согласия Арендодателя сдавать арендованное имущество в субаренду (поднаем) с учетом требований, установленных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-Ф3 «О защите конкуренции».
4.2. Для получения согласия Арендодателя на сдачу арендованного имущества в субаренду (поднаем), Арендатор обращается в адрес Арендодателя с письменным заявлением, в котором содержится описание объекта, предполагаемого к передаче в субаренду (место нахождения, площадь, а если к передаче в субаренду предполагается часть помещения, здания, строения или сооружения - то с указанием этой части).

Решение Арендодателя по вопросу сдачи имущества в субаренду направляется Арендатору в письменной форме в течение 5 дней с момента поступления заявления арендатора.

4.3. Требования к договору субаренды:

4.3.1 Имущество в субаренду предоставляется на срок, не превышающий срока аренды.

4.3.2. Договор субаренды подписывается Арендатором и Субарендатором в трех экземплярах, один из которых предоставляется Арендодателю.

4.4. В договорах аренды объектов, находящихся в муниципальной собственности, Арендодателем предусматривается условие о том, что Арендатор обязан предоставить один подлинный экземпляр договора субаренды Арендодателю для учета и контроля в течение 5 (пяти) дней с даты его заключения.

4.5. Ответственность за нарушение условий субаренды несет основной Арендатор в соответствии с действующим законодательством.

5. ПОРЯДОК ОПРЕДЕЛЕНИЯ ВЕЛИЧИНЫ И ПОРЯДОК

ОПЛАТЫ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

5.1.  Величина арендной платы определяется по результатам торгов, проведённых в соответствии с пунктом 2.3. настоящего Положения. Начальный минимальный размер арендной платы за муниципальное имущество, выставленное на торги, определяется на основании отчёта независимого оценщика (далее - отчёт). Итоговая величина рыночной или иной стоимости ставки арендной платы, указанная в отчете, признается достоверной и рекомендуемой для целей совершения сделки с муниципальным имуществом, если в порядке, установленном законодательством Российской Федерации, или в судебном порядке не установлено иное. 
5.1.1. В случае если, в соответствии с законодательством Российской Федерации муниципальное имущество может быть передано в аренду без проведения торгов, арендная плата устанавливается на основании отчёта. 
5.1.2. Арендная плата, подлежащая к уплате по договору аренды, рассчитывается за каждый календарный день владения и(или) пользования муниципальным имуществом.

5.1.3. Отчёт независимого оценщика может быть использован для определения начальной цены арендной платы, в течение трех лет с момента его составления. 
5.2. Величина арендной платы подлежит пересмотру и перерасчету в зависимости от изменений экономической ситуации по результатам отчета независимого оценщика, но не чаще одного раза в год.

5.3. Арендная плата за земельный участок, коммунальные платежи и иные затраты по содержанию арендуемого имущества не включаются в арендную плату за владение и(или) пользование муниципальным имуществом и возмещаются арендатором по отдельным договорам с соответствующими организациями либо с арендодателем.

5.4. Арендная плата подлежит перечислению в бюджет Мильковского муниципального округа, за исключением случая установленного пунктом 5.4.1. 

5.4.1. Арендная плата за владение и(или) пользование муниципальным имуществом, арендодателем которого является муниципальное унитарное предприятие, перечисляется на его счёт и поступает в распоряжение соответствующего муниципального унитарного предприятия.

5.4.2.  В соответствии с действующим налоговым законодательством арендатор признается налоговым агентом и на него возлагается обязанность начислить, удержать из арендной платы, уплачиваемой арендодателю, и уплатить в бюджет соответствующую сумму налога на добавленную стоимость. На арендатора возлагаются и иные обязанности, предусмотренные законодательством для налоговых агентов. 
5.5.  В случае несвоевременного перечисления Арендатором арендной платы, предусмотренной договором аренды, начисляется пеня в размере 1/300 ключевой ставки, установленной Банком России, действующей на момент возникновения задолженности, за каждый день просрочки. Началом начисления пени считается день, следующий за последним днем срока платежа. Выходные и праздничные дни включаются в подсчет дней просроченного периода. День оплаты основного платежа считается днем окончания просрочки. Периодом оплаты пени – считается период не более одного месяца после дня погашения задолженности по основному платежу.

5.6.  Сроки внесения арендной платы определяются в договоре аренды. В случае если срок внесения арендной платы не определён договором аренды, сумма арендной платы за текущий период перечисляется в бюджет Мильковского муниципального округа арендатором не позднее 10-го числа периода, следующего за текущим. 
5.7.   Арендодатель обязан осуществлять контроль за полнотой и своевременностью перечисления арендной платы.

5.8. В отношении муниципального имущества, переданного по договору аренды для осуществления социально-значимых видов деятельности, арендная плата может быть уменьшена на основании постановления главы Мильковского муниципального округа. Перечень социально-значимых видов деятельности утверждается (определяется) Программой поддержки субъектов малого предпринимательства Мильковского муниципального округа, с учётом рекомендаций Координационного Совета по поддержке и развитию субъектов малого и среднего предпринимательства в Мильковском муниципальном округе.
5.9. В случае заключения договора аренды  транспортного средства,  арендатор в течение срока действия договора обязан нести расходы на содержание арендованного имущества, его страхование, страхование гражданской ответственности перед третьими лицами за возможный ущерб, причиненный арендованным имуществом в процессе его коммерческой эксплуатации, а также расходы, возникающие в связи с эксплуатацией арендованного имущества, в том числе расходы на оплату горюче-смазочных и других расходуемых в процессе эксплуатации материалов и на оплату сборов, взимаемых на законных основаниях в установленном порядке, за текущий ремонт и техническое обслуживание 
5.10. Стоимость коммунальных, эксплуатационных и иных расходов на содержание арендуемого имущества не включается в расчет арендной платы и оплачивается арендатором самостоятельно соответствующим организациям либо возмещается арендодателю.

6. ФАКТИЧЕСКАЯ ПЕРЕДАЧА (ВОЗВРАТ) ИМУЩЕСТВА

6.1. Фактическая передача имущества Арендатору осуществляется в течение 5 дней с момента заключения договора, если иное не установлено договором аренды. 
Между сторонами оформляется акт приема-передачи. 
6.2. Фактический возврат арендованного имущества по истечении срока договора аренды и при досрочном расторжении договора осуществляется арендатором в течение 5 дней с момента прекращения договора аренды.

Между сторонами оформляется акт приема-возврата. Имущество считается возвращенным арендодателю с момента подписания акта приема-возврата, если иное не установлено указанным актом. 
6.3. Уклонение арендатора от подписания акта приема-передачи (возврата) рассматривается как отказ арендатора от принятия имущества, либо его возврата.

6.4.   В случае если арендатор не исполнил обязательство по возврату имущества в надлежащем состоянии с учетом нормального износа, арендодатель обязан потребовать восстановления имущества, либо взыскания причиненных убытков. Сроки восстановления имущества, либо внесение финансовых средств устанавливаются договором об аренде муниципального имущества.
7. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ АРЕНДАТОРОМ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА (РЕКОНСТРУКЦИИ) АРЕНДУЕМЫХ НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, УЧЕТА И КОМПЕНСАЦИИ ПРОИЗВЕДЕННЫХ АРЕНДАТОРОМ ЗАТРАТ НА КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ (РЕКОНСТРУКЦИЮ)

  

7.1. Арендаторам предоставляется возмещение расходов по капитальному ремонту (реконструкции) в счет арендной платы в случаях проведения работ, относящихся к капитальному ремонту или реконструкции в соответствии с требованиями, предусмотренными данным разделом. Капитальный ремонт (реконструкция) нежилого фонда - комплекс строительных работ и организационно-технических мероприятий по устранению физического и морального износа элементов здания, помещений с частичной заменой при необходимости конструктивных элементов и систем инженерного оборудования (системы вентиляции, водоснабжения, канализации, отопления, кондиционировании воздуха, газоснабжения, искусственное освещение, электрооборудование, монтаж ремонт и обслуживание средств обеспечения пожарной безопасности, пожарооповещение, пожаротушения), направленных на улучшение эксплуатационных показателей и не связанных с изменением основных технико-экономических показателей здания и его функционального назначения. 

7.2. Для рассмотрения вопроса о необходимости проведения капремонта (реконструкции) арендатор подает на имя арендодателя письменное заявление. К заявлению прилагаются: 

- техническое заключение по результатам обследования объекта, подтверждающее необходимость проведения капитального ремонта (реконструкции); 

- проектно-сметная документация с указанием объема работ, предполагаемых к выполнению, и их ориентировочной стоимости. 

7.3. Решение о необходимости проведения капитального ремонта (реконструкции) или об отказе в его проведении, а также о перечне работ, расходы, по проведению которых подлежат возмещению в счет арендной платы, принимается по результатам обследования объекта недвижимого имущества комиссией, утвержденной постановлением администрации Мильковского муниципального округа. 

7.4. О принятом решении арендодатель сообщает арендатору в письменной форме в течение тридцати дней со дня подачи документов, указанных в пункте 7.2. 

7.5. Возмещение расходов в счет арендной платы предоставляется арендатору по факту выполненных работ при представлении следующих документов: 

- договора подряда; 

- акта приемки выполненных работ; 

- платежных документов, подтверждающих фактически произведенные затраты. 

7.6. Сумма расходов, подлежащих возмещению, распределяется пропорционально в счет будущих платежей по договору аренды, при этом сумма возмещения таких расходов в месяц не может превышать 80% от ежемесячного размера оплаты по договору аренды. 

7.7. Затраты по капитальному ремонту (реконструкции) включают стоимость следующих основных видов работ: 

изготовление проектно-сметной документации; 

восстановление, замена или укрепление фундаментов, стен, каркасов и ограждающих конструкций, оконных блоков и рам, а также иных конструктивных элементов объекта, восстановление или замена инженерных систем (водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения, газоснабжения, вентиляции, обеспечения пожарной безопасности, пожарооповещения, пожаротушения); 

замена либо ремонт крыши, чернового пола, ремонт фасада, ремонт или замена столярных изделий и полов. 

Иные виды работ по капитальному ремонту (реконструкции), подлежащие компенсации, согласовываются администрацией и оформляются протоколом. 

Все произведенные улучшения по капитальному ремонту (реконструкции) арендуемого муниципального имущества считаются неотделимыми улучшениями этого имущества и являются муниципальной собственностью. 

7.8. Затраты на отделочные работы, а также иные работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, работы по переносу тепло-, электро-, водоснабжения и водоотведения), возмещению не подлежат. 

7.9. В случае проведения капитального ремонта (реконструкции) без согласия арендодателя компенсация затрат не производится. 

7.10. Произведенные арендатором отделимые улучшения арендованного движимого имущества являются его собственностью. При возмещении затрат на отделимые улучшения арендованного недвижимого и движимого имущества, данные улучшения являются собственностью арендодателя. 

7.11. Возможно возмещение затрат арендатора на улучшение арендованного движимого имущества, включающие: планово-предупредительный ремонт; капитальный ремонт; модернизацию и техническое переоснащение оборудования конкретного объекта. 

7.12. Согласие на возмещение должно быть выражено в письменной форме. 

7.13. Затраты арендатора на производство улучшений движимого имущества могут быть учтены: 

- в отсрочке внесения арендной платы; 

- в возмещении стоимости улучшений в счет арендной платы. 

7.14. Компенсация затрат на капитальный ремонт (реконструкцию), предоставляемая Администрацией в год, не может превышать 10 процентов от общего объема запланированной суммы годовой арендной платы, начисленной по всем заключенным договорам аренды. 

7.15. Сумма затрат, превышающая размеры, установленные пунктом 7.14 настоящего Положения, подлежит возмещению в следующем календарном году. 

8. УЧЕТ И КОНТРОЛЬ ЗА ДОГОВОРАМИ АРЕНДЫ
8.1. Все договоры аренды подлежат учету в специальном реестре Комитета. Комитет вправе контролировать использование арендуемого муниципального имущества в соответствии с целями, под которые оно предоставлено по договору аренды.

8.2. Все арендуемое муниципальное имущество подлежит инвентаризации, оценке, учету и отражению в балансе Арендодателя.

9. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
9.1. Условия и порядок предоставления в аренду муниципального имущества, не урегулированные настоящим Положением или договорами аренды, определяются действующим законодательством Российской Федерации иными нормативно-правовыми актами.

Приложение к Положению 

о порядке сдачи в аренду (субаренду)

муниципального имущества 

Мильковского муниципального округа
Договор  аренды муниципального имущества

Мильковского муниципального округа

№ _____

  с. Мильково, Камчатский край



                      _______________ года

Мильковский муниципальный округ, в лице Мильковского окружного комитета по управлению муниципальным имуществом и приватизации, в лице руководителя _____________, действующего на основании Положения,  именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и _____________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор»,  действующий на основании ________________, с другой стороны,  совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту-Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1 «Арендодатель» сдает за плату, а «Арендатор» принимает во временное  владение и пользование следующее муниципальное имущество Мильковского муниципального округа: ______________________________________, расположенное по адресу: __________________________________, площадь ___________,  кадастровый номер  ___________________ (далее – Имущество), (Приложение)

1.2 Целевое назначение Имущества – ___________. 
1.2. Имущество сдается в аренду в состоянии, соответствующем условиям Договора аренды и назначению имущества.

1.3 Арендодатель гарантирует, что передаваемое Имущество не является предметом залога, в споре, под арестом и под обременением не находится.

2. Общие условия

2.1. Сдача Имущества в аренду не влечет переход права собственности на него. Имущество, сданное в аренду, является муниципальной собственностью Мильковского муниципального округа.

2.2. Перемена собственника арендуемого Имущества не является основанием для изменения условий настоящего Договора.

2.3. Если состояние возвращаемого Имущества по окончании срока действия Договора хуже состояния, предусмотренного нормальным износом, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством РФ. 
3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель вправе:

3.1.1. Осуществлять контроль за соблюдением условий настоящего Договора, в том числе за исполнением обязательств, установленных настоящим Договором, за осуществлением Арендатором деятельности, предусмотренной Договором, и использованием (эксплуатацией) Арендатором Имущества в соответствии с целями, установленными Договором.

3.1.2 В рабочее время осуществлять осмотры Имущества на предмет соблюдения условий, установленных настоящим Договором, проверку сохранности и его технического состояния.

3.1.3.Требовать от Арендатора информацию об использовании Имущества в части его содержания и ремонта.

3.1.4.Требовать от Арендатора отчеты об аварийных ситуациях, в случае их возникновения в процессе использования (эксплуатации) Имущества по Договору, причинах возникновения, последствиях, принятых мерах по устранению аварийных ситуаций и сроках исполнения таких мер.

3.2. Арендодатель обязуется:

3.2.1.Передать Арендатору Имущество в течение 1-го рабочего дня с момента заключения Договора по акту приема-передачи, с отражением в акте технического состояния Имущества.

3.2.2.Своевременно уведомлять Арендатора об изменении арендной платы.

3.3. Арендатор обязуется:

3.3.3.Использовать Имущество исключительно по его целевому назначению в соответствии с Договором и установленными законодательством нормами и правилами его использования.

3.3.4.Содержать Имущество в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями Роспотребнадзора правилами техники безопасности, обеспечивать пожарную и электрическую безопасность.   

3.3.5.Установить индивидуальный прибор учёта электроэнергии. 

3.3.6. В течение 30 дней с момента подписания настоящего Договора заключить договоры с соответствующими предприятиями на оплату за оказываемые ему коммунальные услуги, в том числе на услуги по сбору и вывозу твердо-бытовых отходов, по водоснабжению и откачке септика (канализации); за оказываемые услуги по электроснабжению и теплоснабжению. В течение 5-ти дней с момента заключения предоставить копии вышеуказанных договоров для контроля  Арендодателю.

3.3.7. Капитальный ремонт, а также дооборудование, реконструкцию либо другие работы, результатом которых является улучшение технических характеристик арендуемого Имущества (модернизация), производить только с письменного согласия Арендодателя.     

3.3.8.Неотделимые улучшения Имущества производить только с письменного согласия Арендодателя. 

3.3.9. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок, искажающих первоначальный вид Имущества, таковые должны быть ликвидированы Арендатором по требованию Арендодателя, а Имущество приведено в прежний вид за счет Арендатора в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

3.3.10. Согласовывать с Арендодателем изменения, вносимые в конструкции, оборудование, входящие в состав Имущества.

3.3.11. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Имущества. Своими силами и за свой счет устранять последствия аварии, наступившей по вине Арендатора.

3.3.12. Не реже, чем один раз каждые три года с момента заключения Договора, а также по требованию Арендодателя в указанный им срок, производить за свой счет текущий ремонт арендуемого Имущества. 

3.3.13. Нести расходы по содержанию Имущества, а также мест общего пользования.

3.3.14. Если арендуемое Имущество в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет своих средств или возмещает ущерб, нанесенный Арендодателю, в установленном законом порядке.

3.3.15. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ к Имуществу для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора в соответствии с пунктом 3.1.2. настоящего Договора.

3.3.16. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя, контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Имущества, а также по соблюдению обязательств, предусмотренных пунктом 3.3 Договора.

3.3.17. Без письменного согласия Арендодателя не осуществлять действия, влекущие какое-либо обременение предоставленных Арендатору по Договору имущественных прав, а именно: сдавать Имущество как в целом, так и частично в субаренду, передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем), предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, вносить в качестве вклада (взноса) в уставный капитал хозяйственных обществ, товариществ и иных юридических лиц.

3.3.18. Письменно сообщать Арендодателю, не позднее, чем за 2 (два) месяца, о предстоящем освобождении Имущества как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном расторжении Договора.

3.3.19. По истечении срока Договора, а также при досрочном его расторжении, на следующий день передать Имущество Арендодателю по акту в исправном состоянии с учетом нормального износа. 

3.3.20. Вносить арендную плату в установленный срок.

3.3.21. Самостоятельно за свой счет принимать все необходимые меры для обеспечения функционирования Имущества. 

3.3.22. В случае перемены адреса, наименования, банковских реквизитов, а также при реорганизации или ликвидации в 7-дневный срок письменно уведомить Арендодателя об указанных изменениях. При отсутствии данного уведомления все извещения и другие документы, отправленные по адресу Арендатора, указанному в настоящем Договоре, считаются врученными.

3.3.23.
Оплачивать ресурсоснабжающим организациям, Арендодателю либо иному уполномоченному лицу услуги водоотведения, водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения.

3.4. Арендатор вправе:

3.4.1. Владеть и пользоваться Имуществом в соответствии с условиями настоящего Договора и полным комплексом прав и обязанностей, в соответствии с действующем законодательством Российской Федерации.

3.4.2. Привлекать третьих лиц для выполнения работ, связанных с содержанием и ремонтом переданного Имущества, а также связанных с устранением аварийных ситуаций при использовании (эксплуатации) Имущества по Договору.

3.4.3. С письменного согласия Арендодателя производить капитальный ремонт, а также дооборудование, реконструкцию либо другие работы, результатом которых является улучшение технических характеристик арендуемого Имущества (модернизация). Все произведённые Арендатором улучшения арендуемого Имущества (в том числе произведённые в рамках капитального ремонта) становятся собственностью Арендодателя с момента проведения указанных улучшений. У Арендодателя не возникает перед Арендатором обязательств имущественного характера относительно указанных улучшений. В случае расторжения (прекращения) настоящего Договора, все обязательства Арендодателя перед Арендатором прекращаются с момента его расторжения (прекращения).

3.4.4. Неотделимые улучшения арендованного Имущества, произведенные Арендатором за счет собственных средств и с согласия Арендодателя, подлежат передаче Арендодателю, в течение 5 дней после окончания срока действия Договора. 

4. Расчеты по договору

4.1. Арендная плата устанавливается на основании_________.

4.2. Размер арендной платы в месяц по настоящему Договору составляет                          ___________________ (___________________) рублей без налога на добавленную стоимость и расходов на содержание Имущества. 

4.3. Налог на добавленную стоимость Арендатор исчисляет и уплачивает самостоятельно отдельным платежом в соответствии с действующим законодательством.

4.4. Арендная плата (без НДС) по настоящему Договору перечисляется Арендатором в полном объеме в бюджет Мильковского муниципального округа отдельным платежом самостоятельно ежемесячно в срок не позднее 10-го числа месяца, следующего за отчетным,  по следующим реквизитам: 
	Получатель:
	УФК ПО КАМЧАТСКОМУ КРАЮ (КОМИТЕТ ПО ИМУЩЕСТВУ ММО)

	Наименование банка получателя, обслуживающего ТОФК/ Сокращенное наименование и местонахождения ТОФК:
	Отделение Петропавловск-Камчатский

Банка России//УФК по Камчатскому краю 

г. Петропавловск-Камчатский

	Единый казначейский счет №
	40102810945370000031 

	БИК ТОФК
	013002402

	Казначейский счет для осуществления и отражения операций по учету и распределению поступлений
	03100643000000013800

	ИНН получателя
	4106002534

	КПП получателя
	410601001

	ОКТМО

КБК 
	30510000

90311105074140000120

	
	


.           4. 5. По окончанию срока действия настоящего Договора, окончательный расчет по всем платежам производится в день фактической передачи Арендодателю арендуемого Имущества по акту  приема–передачи.

4.6. В случае несвоевременного перечисления Арендатором арендной платы, предусмотренной настоящим Договором,  начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент возникновения задолженности, за каждый день просрочки. Началом начисления пени считается день, следующий за последним днем срока платежа. Выходные и праздничные дни включаются в подсчет дней просроченного периода. День оплаты основного платежа считается днем окончания просрочки.
4.7. Уплата пени, установленной настоящим Договором, не освобождает Арендатора от выполнения лежащих на нем обязательств или от устранения нарушений, а также возмещения причиненных им убытков.

4.8. Размер арендной платы может быть изменен Арендодателем в одностороннем порядке, но не чаще одного раза в год,  в случаях:
- изменения нормативных правовых актов, определяющих исчисление арендной платы, порядок и условия её внесения;

- изменения рыночно обоснованной величины арендной платы. 

4.9. Арендодатель письменно уведомляет Арендатора об изменении размера арендной платы не позднее одного месяца до установленного в настоящем Договоре срока внесения арендной платы. 

5. Ответственность сторон

5. 1. Арендодатель не несет ответственность за недостатки Имущества, которые были оговорены в Акте приема–передачи, если недостатки Имущества не препятствуют пользованию им.

5.2. Арендатор несет ответственность перед Арендодателем за допущенное при использовании (эксплуатации) объектов Договора нарушение требований, установленных Договором, и (или) требований технических регламентов, иных обязательных требований к эксплуатации используемого Имущества.

5.3. Арендатор несет ответственность за пожарную и электрическую безопасность Имущества.

5.4. Арендатор несет риск случайной гибели или повреждения переданного Имущества, если такое Имущество погибнет или будет испорчено в связи с его использованием не в соответствии с настоящим Договором или назначением Имущества, либо передачей Имущества третьему лицу без согласия Арендодателя.

5.5. Арендатор несет ответственность за вред, причиненный третьим лицам, окружающей среде, в результате пользования Имуществом (устройствами, оборудованием), переданным по настоящему Договору.

5.6. В случаях, не оговоренных в настоящем Договоре, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

5.7. Если иное не предусмотрено законом или Договором, лицо, не исполнившее или ненадлежащим образом исполнившее обязательство при осуществлении деятельности по настоящему Договору, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 

6. Порядок разрешения споров

6.1. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами по настоящему Договору или в связи с ним,  разрешаются путем переговоров.
6.2. При не достижении согласия Сторон споры разрешаются в судебном порядке.

7. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора

7.1. Настоящий Договор действует с ___________ года по ___________ года. 

7.2. В части расчетов Договор действует до полного исполнения Сторонами принятых на себя обязательств

7.3.Изменение условий настоящего Договора допускается только по письменному соглашению сторон, если иное не предусмотрено Договором.
7.4.Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя в одностороннем внесудебном порядке:

7.5. При использовании Арендатором Имущества в целом или его части не в соответствии с Договором.

7.6. Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Имущества, либо не выполняет обязанности, предусмотренные пунктом 3.3 Договора.

7.7. Если Арендатор не производит ремонтов, предусмотренных Договором.

7.8. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке прекратить Договор в случае смерти или безвестном отсутствии Арендатора.

7.9. Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, выплате пени.

7.10. Арендодатель вправе обратиться в суд с требованием досрочного расторжения Договора, если Арендатор не устранит недостатки в срок, указанный в соответствующем письменном предупреждении.

7.11. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора:

- Если Арендатор прекращает свою финансово-хозяйственную деятельность.

- Если Имущество в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии непригодном для использования.

7.12. Каждая из сторон вправе в любое время, во внесудебном одностороннем порядке, расторгнуть настоящий Договор, известив об этом другую сторону в письменном виде не позднее чем за 2 (два) месяца.

7.13. Договор может быть расторгнут по иным основаниям, предусмотренным Договором или действующим законодательством.

8. Прочие положения

8.1 Взаимоотношения сторон, не урегулированные Договором, регулируются действующим законодательством РФ.

8.2. Приложения к Договору составляют его неотъемлемую часть. Изменение и/или уточнение условий настоящего Договора может иметь место только по письменному соглашению сторон путем оформления дополнительного соглашения, если иное не предусмотрено Договором.

8.3. Договор составлен в 2-х (двух) экземплярах. Все экземпляры идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.

                                                           9. Реквизиты и подписи сторон

	Арендодатель


	                     Арендатор



	Мильковский окружной комитет по управлению муниципальным имуществом и приватизации 

(Комитет по имуществу ММО)

Почтовый адрес: 684300 с. Мильково, Камчатский край, ул. Победы д. 13,              

тел. (415)3322109, факс (415)3321612

эл.адрес: komitet-milk@mail.ru
ИНН 4106002534

КПП 410601001

ОГРН 1024101220439
____________________
	____________________

	
	


Акт приёма-передачи

 к договору аренды

муниципального имущества 

Мильковского муниципального округа

от «___» _________  202 г.  № ______

А К Т

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

с. Мильково







      __________ 202 г.

Мильковский муниципальный округ, от имени которого выступает Мильковский  окружной комитет по управлению муниципальным имуществом и приватизации в лице  _____________, и ________________________, составили настоящий акт о том, что Мильковский  окружной комитет по управлению муниципальным имуществом и приватизации передаёт, а __________________________, принимает следующее муниципальное имущество: ________________________________________________________________

ТЕХНИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ ПЕРЕДАВАЕМОГО ИМУЩЕСТВА

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	

	
	


	Имущество сдал:
	Имущество принял:

	
	


